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CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỀN NHÀ HÀ NỘI SÓ 30

Số 59, Đường Trần Phú, Phường Quang Trung, Thành phố Vinh, Tỉnh Nghệ An, Việt Nam

BÁO CÁO CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC

Ban Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội số 30 (sau đây gọi tắt là “Công ty") trình

bày Báo cáo của mình và Báo cáo tài chính hợp nhất của Công ty cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm

2025.

CÔNG TY

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội số 30 được thành lập và hoạt động theo Giấy chúng nhận đăng

ký đoanh nghiệp công ty cổ phần số 2900324730 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Tỉnh Nghệ An cấp lần đầu ngày 06

tháng 09 năm 2007, đăng ký thay đổi lần thứ mười hai ngày 20 tháng 01 năm 2025.

Trụ sở chính của Công ty được đặt tại: Số 59, Đường Trần Phú, Phường Quang Trung, Thành phố Vinh, Tỉnh Nghệ

An, Việt Nam.

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, BAN TỎNG GIÁM ĐỐC VÀ BAN KIỀM SOÁT

Các thành viên của Hội đồng Quân trị trong năm và tại ngày lập báo cáo này bao gồm:

Ông Nguyễn Văn Cửu

Ông Lê Cảnh Toàn

Ông Nguyễn Văn Sơn

Chủ tich

Phó Chủ tịch

Thành viên

Các thành viên của Ban Tổng Giám đốc đã điều hành Công ty trong năm và tại ngày lập báo cáo này bao gồm:

Ông Lê Cảnh Toàn Tổng Giám đốc

Ông Nguyễn Trung Bắc Phó Tổng Giám đốc

Bà Nguyễn Thị Lệ Hằng Phó Tổng Giám đốc

Bà Nguyễn Thị Minh Nguyệt Phó Tổng Giám đốc

Ông Đặng Vì Dân Phó Tổng Giám đốc Bổ nhiệm ngày 01/08/2025

Bà Lê Thị Hương Phó Tổng Giám đốc

Ông Nguyễn Trọng Hùng Phó Tổng Giám đốc Nghi hưu từ ngày 16/05/2025

Ông Hoàng Anh Dũng Phó Tổng Giám đốc Miễn nhiệm ngày 01/08/2025

Ông Tạ Chí Công Phó Tổng Giám đốc Nghỉ việc ngày 14/01/2025

Các thành viên của Ban Kiểm soát bao gồm:

Bà Lê Thị Ngọc Lan Trưởng ban

Bà Nguyễn Thị Vân Anh Thành viên

Bà Nguyễn Thị Phượng Thành viên

Ông Tạ Chí Công Thành viên

Bổ nhiệm ngày 28/05/2025

Thôi giữ chức vụ Thành viên Ban

Kiểm soát từ ngày 28/05/2025

KIỄM TOÁN VIÊN

Công ty TNHH Hãng Kiểm toán AASC đã thực hiện kiểm toán các Báo cáo tài chính hợp nhất cho Công ty.
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CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦÀU TƯ VÀ PHÁT TRIỄN NHÀ HÀ NỘI SỐ 30

Số 59, Đường Trần Phú, Phường Quang Trung, Thành phố Vinh, Tỉnh Nghệ An, Việt Nam

CÔNG BÓ TRÁCH NHIỆM CỦA BAN TỎNG GIÁM ĐỐC ĐỐI VỚI BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT

Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập Báo cáo tài chính hợp nhất phản ánh trung thực, hợp lý

tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ của Công ty trong năm. Trong quá

trình lập Báo cáo tài chính hợp nhất, Ban Tổng Giám đốc Công ty cam kết đã tuân thủ các yêu cầu sau:

Xây dựng và duy trì kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc và Ban quản trị Công ty xác định là cần thiết

để đảm bảo cho việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất không còn sai sót trọng yếu do gian lận hoặc

do nhầm lẫn;

Lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách này một cách nhất quán;

Đưa ra các đánh giá và dự đoán hợp lý và thận trọng;

Nêu rõ các chuẩn mực kế toán được áp dụng có được tuân thủ hay không, có những áp dụng sai lệch trọng

yếu đến mức cần phải công bố và giải thích trong Báo cáo tài chính hợp nhất hay không;

Lập và trình bày các Báo cáo tài chính hợp nhất trên cơ sở tuân thủ các Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán

doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp

nhất;

Lập các Báo cáo tài chính hợp nhất dựa trên cơ sở hoạt động kinh doanh liên tục, trừ trường hợp không thể

cho rằng Công ty sẽ tiếp tục hoạt động kinh doanh.

Ban Tổng Giám đốc Công ty đảm bảo rằng các sổ kế toán được lưu giữ để phản ánh tình hình tài chính của Công

ty, với mức độ trung thực, hợp lý tại bất cứ thời điểm nào và đảm bảo rằng Báo cáo tài chính hợp nhất tuân thủ các

quy định hiện hành của Nhà nước. Đồng thời có trách nhiệm trong việc bảo đảm an toàn tài sản của Công ty và thực

hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn, phát hiện các hành vi gian lận và các vi phạm khác.

Ban Tổng Giám đốc Công ty cam kết rằng Báo cáo tài chính hợp nhất đã phản ánh trung thực và hợp lý tình hình

tài chính của Công ty tại thời điểm ngày 31/12/2025, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ

cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2025, phù hợp với Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán doanh

nghiệp Việt Nam và tuân thủ các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất.

Thay mớt Ban Tổng Giám đốc
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Lê Cảnh Toàn

Tổng Giám đốc

Nghệ An, ngày 31 tháng 03 năm 2026



aascsince 1991

Số: 310326.053/BCTC.KT2

Π
Kính gửi:

BÁO CÁO KIỂM TOÁN ĐỘC LẬP

Quý Cổ đông, Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc

Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội số 30

Chúng tôi đã kiểm toán Báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo của Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà

Hà Nội số 30 được lập ngày 31 tháng 03 năm 2026, từ trang 06 đến trang 41, bao gồm: Bảng cân đối kế toán

hợp nhất tại ngày 31 tháng 12 năm 2025, Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất, Báo cáo lưu

chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày và Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất.

Trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc

Ban Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập và trình bày trung thực và hợp lý Báo cáo tài chính của

Công ty theo các quy định về lập và trình bày báo cáo tài chính được trình bày tại Thuyết minh số 2 - Chế độ

và Chính sách kế toán áp dụng tại Công ty trong bản Thuyết minh Báo cáo tài chính và chịu trách nhiệm về

kiểm soát nội bộ mà Ban Giám đốc xác định là cần thiết để đảm bảo cho việc lập và trình bày Báo cáo tài

chính không có sai sót trọng yếu do gian lận hoặc nhầm lẫn.

Trách nhiệm của Kiểm toán viên

Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra ý kiến về Báo cáo tài chính dựa trên kết quả của cuộc kiểm toán. Chúng
tôi đã tiến hành kiểm toán theo các Chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. Các chuẩn mực này yêu cầu chúng tôi

tuân thủ chuẩn mực và các quy định về đạo đức nghề nghiệp, lập kế hoạch và thực hiện cuộc kiểm toán để đạt

được sự đảm bảo hợp lý về việc liệu Báo cáo tài chính của Công ty có còn sai sót trọng yếu hay không.

Công việc kiểm toán bao gồm thực hiện các thủ tục nhằm thu thập các bằng chứng kiểm toán về các số liệu
và thuyết minh trên Báo cáo tài chính. Các thủ tục kiểm toán được lựa chọn dựa trên xét đoán của kiểm toán

viên, bao gồm đánh giá rủi ro có sai sót trọng yếu trong Báo cáo tài chính do gian lận hoặc nhầm lẫn. Khi

thực hiện đánh giá các rủi ro này, kiểm toán viên đã xem xét kiểm soát nội bộ của Công ty liên quan đến việc

lập và trình bày Báo cáo tài chính trung thực, hợp lý nhằm thiết kế các thủ tục kiểm toán phù hợp với tình

hình thực tế, tuy nhiên không nhằm mục đích đưa ra ý kiến về hiệu quả của kiểm soát nội bộ của Công ty.

Công việc kiểm toán cũng bao gồm đánh giá tính thích hợp của các chính sách kế toán được áp dụng và tính

hợp lý của các ước tính kế toán của Ban Giám đốc cũng như đánh giá việc trình bày tổng thể Báo cáo tài

chính.

Chúng tôi tin tưởng rằng các bằng chứng kiểm toán mà chúng tôi đã thu thập được là đầy đủ và thích hợp làm
cơ sở cho ý kiến kiểm toán ngoại trừ của chúng tôi.

Cơ sở của ý kiến kiểm toán ngoại trừ

Báo cáo kiểm toán về Báo cáo tài chính của Công ty cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2024

đã đưa ra ý kiến kiểm toán ngoại trừ do Công ty ghi nhận chi phí đầu tư vào Dự án đầu tư xây dựng khu đô

thị sinh thái Vinh Tân nhưng không đủ điều kiện chuyển giao theo Hợp đồng chuyển giao trên khoản mục

“Chi phi sản xuất kinh doanh dở dang dài hạn” với số tiền 24.323.308.583 VND. Đến thời điểm lập Báo cáo

tài chính cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2025, Công ty thực hiện ghi nhận toàn bộ chi phí

này vào khoản mục "Chi phí khác" trong kỳ mà không thực hiện điều chỉnh hồi tố. Việc ghi nhận chưa phủ

hợp dẫn đến ảnh hưởng trọng yếu đến số dư đầu kỳ của khoản mục “Chi phí sản xuất kinh doanh dỡ dang dài

hạn” trên Bảng cân đối kế toán, khoản mục “Chi phí khác” và các khoản mục liên quan khác trên Báo cáo tài

chính cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2025.

T:(84) 24 3824 1990 I F: (84) 24 3825 3973 I 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam HLB)

aasc.com.vn AASC AUDITING FIRM
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Ý kiến kiểm toán ngoại trừ

Theo ý kiến của chúng tôi, ngoại trừ ảnh hưởng của vấn đề nêu tại đoạn “Cơ sở của ý kiến kiểm toán ngoại

trừ”, Báo cáo tài chính hợp nhất đã phản ánh trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu tình hình tài

chính của Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội số 30 tại ngày 31 tháng 12 năm 2025, cũng như

kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp

với các quy định về lập và trình bày báo cáo tài chính được trình bày tại Thuyết minh số 2 - Chế độ và Chính

sách kế toán áp dụng tại Công ty trong Bản thuyết minh Báo cáo tài chính.

Chính sách kế toán và giới hạn về đối tượng nhận và sử dụng báo cáo kiểm toán

Chúng tôi lưu ý người đọc Báo cáo tài chính đến Thuyết minh số 2 - Thuyết minh Báo cáo tài chính mô tả

chính sách kế toán mà Công ty Cổ phần Đầu tư và Phát triển nhà Hà Nội số 30 áp dụng để lập và trình bày

Báo cáo tài chính cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2025 với mục đích phù hợp với đặc thù

của hoạt động ghi nhận lợi nhuận từ Dự án Vinh Tân nêu tại Thuyết minh số 2 - Chế độ và Chính sách kế

toán áp dụng tại Công ty. Vì thế, Báo cáo tài chính này có thể không phù hợp để sử dụng vào mục đích khác.

Công ty TNHH Hãng Kiểm toán AASC

S

6100111105

CONG
TRÁCH NHIỆM HỮU HAN

HÀNG KIẾM TOÀN

AASC/*

Vũ Xuấn Biể HA

Phó Tổng Giám đốc

Giấy chứng nhận đăng ký hành nghề kiểm toán

Số: 0743-2023-002-1

Hà Nội, ngày 31 tháng 03 năm 2026

Vũ Minh Ngọc

Kiểm toán viên

Giấy chứng nhận đăng ký hành nghề kiểm toán

Số: 7102-2025-002-1

HAN

TOÀN

C
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CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN NHÀ HÀ NỘI SỐ 30

Số 59, Đường Trần Phú, Phường Quang Trung,
Thành phố Vinh, Tỉnh Nghệ An, Việt Nam

Báo cáo tài chính hợp nhất

cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2025

BẢNG CÂN ĐÓI KẾ TOÁN HỢP NHẤT

Tại ngày 31 tháng 12 năm 2025

Mã TÀI SẢN
Thuyết 31/12/2025 01/01/2025

số minh VND VND

100 A. TÀI SẢN NGẮN HẠN 1.295.337.622.458 892.250.029.605

110 I. Tiền và các khoản tương đương tiền 3 24.441.583.213 48.457.576.864

111 1. Tiền 17.841.583.213 23.388.799.376

112 2. Các khoản tương đương tiền 6.600.000.000 25.068.777.488

123

120 II. Đầu tư tài chính ngắn hạn

1. Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn

4 227.200.000.000 31.955.800.000

227.200.000.000 31.955.800.000

130 III. Các khoản phải thu ngắn hạn

131 1. Phải thu ngắn hạn của khách hàng

125.499.791.170 98.156.288.611

5 8.423.283.333 4.937.908.146

132 2. Trả trước cho người bán ngắn hạn 6 41.260.839.507 15.234.742.143

135 3. Phải thu về cho vay ngắn hạn 6.200.000.000 1.700.000.000

136 4. Phải thu ngắn hạn khác 7 70.925.669.718 76.283.638.322

137 5. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi (1.310.001.388)

140 IV. Hàng tồn kho

141 1. Hàng tồn kho

911.691.263.784 711.319.066.453

911.691.263.784 711.319.066.453

150 V. Tài sản ngắn hạn khác 6.504.984.291 2.361.297.677

152

153

1. Thuế giá trị gia tăng được khấu trừ

2. Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước

208.955.470 516.797.832

14 6.296.028.821 1.844.499.845

200 B. TÀI SẮN DÀI HẠN 87.107.150.369 105.621.975.645

210 I. Các khoản phải thu dài hạn 11.050.000 42.695.069
216 1. Phải thu dài hạn khác 7 11.050.000 42.695.069

690

220 II. Tài sẵn cố định 73.102.573.977 70.501.195.998

221 1. Tài sản cố định hữu hình 10 73.102.573.977 70.501.195.998

222 Nguyên giá 123.161.950.837 113.247.489.297

223 Giá trị hao mòn luỹ kế (50.059.376.860) (42.746.293.299)

240 IV. Tài sẵn dở dang dài hạn 24.323.308.583

241 1. Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang dài hạn 24.323.308.583

250 V. Đầu tư tài chính dài hạn 4 883.602.986 858.757.246

252 1. Đầu tư vào công ty liên doanh, liên kết 454.700.010 429.854.270

253 2. Đầu tư góp vốn vào đơn vị khác 609.000.000 609.000.000

254 3. Dự phòng giảm giá đầu tư tài chính dài hạn (180.097.024) (180.097.024)

260 VI. Tài sản dài hạn khác 13.109.923.406 9.896.018.749

261 1. Chi phí trả trước dài hạn 11 12.481.725.955 9.235.201.891

262 2. Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 30.a 628.197.451 660.816.858

270 TỎNG CỘNG TÀI SẮN 1.382.444.772.827 997.872.005.250
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