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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
S 59, duong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phan Ddu tr va Phat trién nha Ha Noi s6 30 (sau ddy goi tét 1a “Cong ty”) trinh
bay Béo cdo clia minh va Bédo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim
2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu va Phét trién Nha Ha Noi s 30 duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép céng ty cb phin s 2900324730 do S& K& hoach va Ddu tir Tinh Nghé An cép 14n dau ngay 06
thang 09 nim 2007, dang ky thay d4i 14n thir mudi hai ngay 20 thang 01 nim 2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: S6 59, duong Tran Phii, Phudong Thanh Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam.
HOQIPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong nim va tai ngay 1ap bao c4o nay bao gbm:

Ong Nguyén Vian Ciru Chu tich
Ong L& Canh Toan Phé Chi tich
Ong Nguyén Vian Son Uy vién

Céc thanh vién cua Ban Téng Gidm ddc d diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 1ap béo c4o nay bao gdm:

Ong Lé Canh Toan Téng Giam déc

Ong Nguyén Trung Bic Phé Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thj Lé Hang Phé Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Phé Tdng Giam dbc

Ong Piang Vi Dén Phé Tdng Giam dbc B4 nhiém ngay 01/08/2025
Ba L& Thi Huong Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Trong Hiing Ph6 Téng Giam dbc Nghi huu tir ngay 16/05/2025
Ong Hoang Anh Diing Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/08/2025
Ong Ta Chi Céng Phé Téng Giam dbc Nghi viéc ngay 14/01/2025

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba Lé Thi Ngoc Lan Trudng ban

Bi Nguyén Thi Van Anh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Phuong Thanh vién B4 nhiém ngay 28/05/2025

Ong Ta Chi Céong Thanh vién Théi gitt chic vu Thanh vién
Ban Kiém sodt tr ngiy
28/05/2025

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC @3 thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh riéng cho Céng ty.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOQI SO 30
S4 59, duong Tran Phu, Phudng Thanh Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu tréch nhiém vé& viéc 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cia Céong ty trong nam. Trong qua
trinh 14p Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Giam d6c Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t n6i bé ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén trj Cong ty x4c dinh 12 can thiét
d& dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do
nhdm 14n;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quén;

- Dua ra céc déanh gid va du doén hop ly va thén trong;

- Néu 15 cc chudn muc ké toan duoc 4p dung c6 duoc tuan thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai 1éch trong
yéu dén mic cin phai céng bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay cédc Bdo c4o tai chinh riéng trén co s& tudn thi cdc Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring cac sé ké toan duoc luu gitt dé phén 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty, véi mirc d§ trung thuc, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dam bio ring Béo céo tai chinh riéng tuan thi céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thoi c6 tréch nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cla Cong ty va
thuc hién céc bién phép thich hop & ngan chan, phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién & cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hop v6i Chuén muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va tuan thi c4c quy dinh phap 1y c6 lién én viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Thay pfihBan
S/ CONG TY
CO PHAN
DAU TU VA

Lé Canh Toan
Téng Gidm dbc

Nghé An, ngay 30 thdng 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hoi dong Quin tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phan Piu tu va Phat trién nha Ha Noi s6 30

Chung t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng kem theo ctia Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién nha Ha
Ni s6 30 duoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 38, bao gdm: Bang can déi ké toan
riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién
t€ riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo céc quy dinh vé 1ap va trinh bay béo céo tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 - Ché do
va Chinh sach ké toan ap dung tai Cong ty trong ban Thuyét minh Béo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soédt noi bé ma Ban Giam déc xdc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching i
tuan thii chudn muc va céc quy dinh vé dao dtrc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu B4o céo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gd6m thuc hién cdc tha tuc nhdm thu thap cac bang chimng kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gém danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hogc nham lan. Khi
thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké céc thu tuc kiém toan pht hop véi tinh
hinh thuec té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi bo cia Cong ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gid tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop ly clia cac uéce tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai
chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop lam
co so cho y kién kiém todn ngoai trir cia chiing toi.

Co sé cia y kién kiém toan ngoai triur

Béo céo kiém toan vé Bao cdo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
da dua ra y kién kiém toan ngoai trir do Céng ty ghi nhén chi phi dau tu vao Du an dau tu xdy dung khu d6
thi sinh thai Vinh Tan nhung khong du diéu kién chuyén giao theo Hop dong chuyén giao trén khoan muc
“Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han” voi s tién 24.323.308.583 VND. Bén thoi diém l1ap Béo cdo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty thuc hién ghi nhén toan bg chi phi
nay vao khoan muc "Chi phi khac" trong ky ma khong thuc hién didu chinh hdi t6. Viéc ghi nhan chua phu
hop dan dén anh hudng trong yéu dén sd du dau ky ctia khoan muc “Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai
han” trén Béang can déi ké toan, khoan muc “Chi phi khac” va cc khoan muc lién quan khac trén Bdo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025.
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chung t6i, ngoai trir &nh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém toan ngoai
trir”, Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién nha Ha Noi s§ 30 tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi
cac quy dinh vé 18p va trinh bay béo céo tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s 2 - Ché d¢ va Chinh
sach ké toan 4p dung tai Cong ty.

Chinh sdch ké to4n va giéi han vé ddi twong nhan va sir dung béo cdo kiém todn

Chung t6i Iuu y ngudi doc Bao céo tai chinh dén Thuyét minh s6 2 - Thuyét minh Béo cdo tai chinh mo ta
chinh sach ké ton ma Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién nha Ha Noi sb 30 4p dung dé 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 véi muc dich phu hop véi dac thu
ctia hoat dong ghi nhan loi nhuan tir Dy 4n Vinh Tén néu tai Thuyét minh s 2.3 - Muc dich lap béo céo. Vi
thé, Béo cdo tai chinh nay c6 thé khong phu hop dé sir dung vao muc dich khac.

Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC

Vii Xuin Bién Vit Minh Ngoc

Ph6 Téng Gidm ddc Kiém toén vién

Gidy chiing nhan ding ky hanh nghé kiém toén Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toén
Sé: 0743-2023-002-1 S6: 7102-2025-002-1

Ha N¢i, ngay 31 thang 03 ndam 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI1SO 30
Sé 59, dudong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh,

Bido cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Tinh Nghé An, Viét Nam
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025
~ K
M‘a TATEAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 427.376.870.978 249.559.096.644
110 I Tién va cic khodn twong dwong tién 3 10.943.177.101 7.488.399.666
111 1. Tién 9.943.177.101 7.488.399.666
112 2. Céckhoan twong duong tién 1.000.000.000 -
120 1L Piu tir tai chinh ngin han 4 18.000.000.000 355.800.000
123 1. Déu tunim giit &n ngay d4o han 18.000.000.000 355.800.000
130 IIL Céc khoan phai thu ngén han 55.649.575.585 28.166.314.418
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 7.512.521.276 4.454.077.971
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 6 29.249.233.808 14.763.825.751
135 3. Phaithu v& cho vay ngén han 6.200.000.000 1.700.000.000
136 4. Phai thu ngén han khéc 7 12.687.820.501 7.248.410.696
140 IV. Hang tdn kho 8 338.735.441.306 213.478.397.214
141 1. Hangtdnkho 338.735.441.306 213.478.397.214
150 V. Taisin ngin han khac 4.048.676.986 70.185.346
153 1. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 14 4.048.676.986 70.185.346
200 B. TAISAN DAIHAN 62.793.200.139 90.059.446.032
220 II Taisén c6 dinh 33.110.828.894 35.874.499.906
221 1. Taiséan cb dinh hiru hinh 10 33.110.828.894 35.874.499.906
222 - Nguyéngid 50.571.880.679 50.571.880.679
223 - Gid tri hao mon lup ké (17.461.051.785) (14.697.380.773)
240 IV. Taisan dé dang dai han 9 - 24.323.308.583
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han - 24.323.308.583
250 V. Piu tu tai chinh dai han 4 21.709.522.976 21.709.522.976
251 1. Ddiutu vao cong ty con 21.280.620.000 21.280.620.000
253 2. Diutu gbp vdn vao don vi khac 609.000.000 609.000.000
254 3. Du phong giam gid d4u tu tai chinh dai han (180.097.024) (180.097.024)
260 VI Taisan dai han khac 7.972.848.269 8.152.114.567
261 1. Chiphi tra truéc dai han 11 7.972.848.269 8.152.114.567
270 TONG CONG TAI SAN 490.170.071.117 339.618.542.676
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudong Trn Phi, Phuong Thanh Vinh,

B4o cdo tai chinh riéng

Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thdang 12 ndm 2025
(tiép theo)

5 T é 31/12/2025 01/01/2025

Mi  NGUONVON et
s minh VND VYND
300 C. NQ PHAI TRA 218.307.560.556 100.558.278.186
310 I No ngin han 35.621.068.255 65.892.246.254
311 1. Phai tra nguoi ban ngén han 12 6.912.311.234 2.824.363.550
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han 13 2.395.895.194 4.236.368.377
313 3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéce 14 275.611.438 3.266.198.855
314 4. Phai tra ngudi lao dong 521.718.621 528.600.330
315 5. Chi phi phai trd ngén han 15 237.081.000 237.081.000
319 6. Phai tra ngén han khac 16 19.064.410.230 36.802.320.286
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 17 - 13.337.000.000
322 8. Quy khen thudng phuc lgi 6.214.040.538 4.660.313.856
330 IL No daihan 182.686.492.301 34.666.031.932
332 1. Ngudimua tra tién trude dai han 13 167.700.974.412 22.811.934.026
337 2. Phaitra dai han khéc 16 1.127.192.225 800.192.225
338 3. Vay vang thué tai chinh dai han 17 5.753.169.306 -
342 4. Du phong phai tra dai han 18 8.105.156.358 11.053.905.681
400 D. VON CHU SO HUU 271.862.510.561 239.060.264.490
410 I Voén chii s& hitu 19 271.862.510.561 239.060.264.490
411 1. Vbn gbp cua chi s& hitu 70.633.200.000 70.633.200.000
411a C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 70.633.200.000 70.633.200.000

418 2. Quy dau tu phat trién
421
421b LNST chwa phén phdi ndm nay

w

440 TONG CONG NGUON VON

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

161.095.115.008
40.134.195.553
40.134.195.553

122.602.380.008
45.824.684.482
45.824.684.482

490.170.071.117

339.618.542.676
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Nguyén Thi Lé Hing
Nguoi 1ap

Nghé An, ngay 30 thdng 03 nam 2026

Nguyén Thi Minh Nguyét
Ké to4n truong

Lé Céanh Toan
Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudng Tran Phii, Phudng Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo céo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
67.226.832.808 160.599.030.603

67.226.832.808

38.791.022.494

28.435.810.314

5.358.093.882
1.160.611.000

591.899.561
6.848.075.647
5.731.580.252

20.053.637.297

50.388.519.163
26.805.187.765

23.583.331.398

43.636.968.695

3.502.773.142

160.599.030.603

99.737.673.374

60.861.357.229

2.808.085.309
86.314.450
86.314.450
1.781.451.261
6.356.912.897

55.444.763.930

3.273.840.923
1.546.850.783

1.726.990.140

57.171.754.070

11.347.069.588

.1Q0?32‘730
STONG TY N

DAUTUVA
PHAT TRIEN NHA

Nim 2025
M3 cHi TIEU o
s0 minh
01 1. Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu 21
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vu
11 4. Gi4 vbn hang ban 22
20 5. Loinhuén gdp vé ban hang va cung cp dich vu
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23
22 7. Chiphi tai chinh 24
23 Trong do: Chi phi 1di vay
25 8. Chiphiban hang 25
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 26
30 10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh
31 11. Thunhép khéc 27
32 12. Chi phi khac 28
40 13. Loi nhuin khac
50 14. Téng loi nhuén ké toan truée thué
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 29
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
Nguyén Thi Lé Hing Nguyén Thi Minh Nguyét
Ngudi lap Ké toén trudng

Nghé An, ngay 30 thing 03 ndm 2026

40.134.195.553

CO PHAN

45.824.684.482

Lé Canh Toan
Tbng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOQI1 SO 30
S6 59, dudong Tran Phéi, Phuong Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

01

02
03
04
05
06
07
20

23

24

27
30

33
34
35
36
40
50
60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndm 2025

(Theo phiwong phdp truec tiép)

Thuyét

Nam 2025

Nim 2024

minh

VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va

doanh thu khéac

Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién lai vay d4 tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tiv hoat déong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cia
don vi khac

N IO% T s

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cuia don vi khéc '
3. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay
3. Tién trd no gbc thué tai chinh
4. Cb tirc, loi nhuén d4 tra cho chi s& hitu
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu ky

251.059.486.640

(194.811.673.324)
(2.891.273.552)
(381.711.981)
(7.856.616.749)
1.506.021.135
(13.126.251.122)
33.497.981.047

(26.000.000.000)
3.855.800.000

5.264.849.882
(16.879.350.118)

28.804.579.000

VYND

90.896.379.011

(75.099.842.443)
(2.935.359.154)
(86.314.450)
(9.000.000.000)
4.755.914.832
(29.577.429.548)
(21.046.651.752)

(16.700.000.000)
25.000.000.000

2.808.085.309
11.108.085.309

Tién va twong duong tién cudi ndm 3

(36.388.409.694) 18.337.000.000
- (7.429.714.284)

(5.580.022.800) (4.873.690.000)
(13.163.853.494) 6.033.595.716
3.454.777.435 (3.904.970.727)
7.488.399.666 11.393.370.393
10.943.177.101 7.488.399.666

DAUTU VA
PHAT TRIE j

Nguyén Thj Lé Hing
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Ké toan trudng

Nghé An, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, dudong Tran Phd, Phudng Thanh Vinh, Biio céo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hitu vén

Céng ty Cb phan Dau tu va Phat trién Nha Ha Nbi sé 30 dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan s§ 2900324730 do S& K& hoach va PAu tu Tinh Nghé An cép lan
dAu ngay 06 thang 09 ndm 2007, dang ky thay dbi 14n thir mudi hai ngay 20 thang 01 nam 2025.

Tru s& chinh cia Céng ty duoc dit tai: S6 59, duong Tran Pht, Phuong Thanh Vinh, Tinh Nghé An, Viét
Nam.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo dang ky 14 70.633.200.000 VND, vén diéu 18 thuc g6p dén ngay 31 thang 12
nam 2025 12 70.633.200.000 VND; twong dwong 7.063.320 cb phin, ménh gi4 mot cé phan 1 10.000 VND.

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a: 27 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2024
la: 27 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a:

- X4y dung nha céc loai;

- Xay dung céng trinh cdng ich. Chi tiét: X4y dung, tu bd cic céng trinh di tich lich s, van héa nghé
thuét;

- Xay dung cong trinh dudng sét va dudong bo;

- Xdy dung cong trinh k¥ thust dan dung khéc. Chi tiét: Xdy dung cong trinh cong nghiép, ha ting k¥ thuat
6 thi (cdp, thoat nuéc, chiéu sang), nong nghiép, thiy lgi, théng tin buu dién, dién ning, thé duc, thé
thao, hé théng cp thoat nudc, ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép, khu db thi va néng thén, hé théng chiéu
séng;

- Hoat dong tu vén quan ly. Chi tiét: Lap, quan ly va thuc hién cac du 4n dau tu xdy dung khu db thi, khu
cbdng nghiép, khu dén cu, nha &, van phong cho thué;

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung d4t thudc chi s& hitu, chi sir dung hoc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét dong sin: dau tu x4y dung, quéan 1y, khai théc va kinh doanh khu céng nghiép, khu d4n cu, nha
0 van phong.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké to4n

Ky ké toén nim ctia Cong ty theo nam dwong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, dudong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh, B4o cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.2

2.3

2.4

2.5

. Chuin muc va Ché d ké to4n 4p dung

Ché d¢ ké todn dp dung

Dé 1ap Béo cdo tai chinh nay Céng ty dang 4p dung céc huéng din tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bd Tai chinh va cdc Chudn muc ké toan Viét Nam riéng d6i véi viéc ghi nhan loi nhuén tir
Du 4n Vinh Tén 4p dung nhat quén chinh sach ké toan néu tai muc 2.19 Doanh thu va thu nhap khéc cta ban
thuyét minh Béo céo tai chinh nay.

. Muc dich lap bdo céo

Béo céo tai chinh nay dugc 14p theo.co so ké toén cho muc dich dic biét nhim phuc vu céc yéu clu cu thé
cta nguoi sir dung, khéng nhdm muc dich céng bd rong réi.

Béo cdo tai chinh dugc 1ap nhim phuc vu cic muc dich sau:

- Phuc vu muc dich quén tri n¢i b9, danh gié hiéu qua hoat dong;

- Phuc vu viéc cung cép thong tin cho céc t§ chire tin dung, nha dAu tr hodc c4c bén tai tro vén;
- Phuc vu céc yéu cdu cu thé theo hop ddng hoic thoa thusn giita céc bén lién quan.

. Co sé' 1ap Bdo cdo tai chinh riéng

Bdo céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbe.

Nhimng nguoi sir dung cac Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cdc Béo cdo tai chinh riéng két hop véi cac
béo céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 d c6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va c4c ludng lru chuyén tién t&
cta toan Cong ty.

. Uéc tinh ké toan

Viéc 18p béo cdo tai chinh riéng tudn thi theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghlep Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng yéu
cdu Ban Tdng gim dbc phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu vé cbng ng, ta1 san va
viéc trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu céc sé lidu vé
doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong gidm gia hang tén kho;

- Uéc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gid dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu td
khéc, bao gdm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh hudng trong yéu t&i bao céo tai chinh riéng cua Cong ty
va dugc Ban Téng Gidm dbc Cong ty danh gid 12 hop 1y.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudng Tran Phu, Phudng Thanh Vinh, Bfio cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
2.6 . Cong cu tai chinh

2.7

2.8

Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cdc khoan cho vay, cdc khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
tai sén tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gém céc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan dAu, cdc khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gid phat
hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dwgc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan
nam do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viée dnh
gid va ghi nhén gid tri hop ly cua céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mt tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cdc khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian thu héi khéng qué 03 thang ké tir
ngay dau tu, cé tinh thanh khon cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh c4c luong tién x4c dinh va
khéng c6 nhiéu rai ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Céc khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han dugc nim
gift dén ngay d4o han véi muc dich thu 13i hang ky.

Cac khoan du tu vao cac cdng ty con, cong ty lién két dugc ghi nhin ban ddu trén sé ké toan theo gid géc.
Sau ghi nhan ban d4u, gié trj cla cic khoan du tw nay duoc x4c dinh theo gia gbe trir di du phong giam gia
khoén d4u tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khac bao gém: céc khoan dau tu vao cdng cu von cua don vi
khéc khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hozc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duoc dau tu. Gid tri
ghi s8 ban dau ctia cac khoan dau tu nay duge dugce xac dinh theo gi gbc. Sau ghi nhén ban dau, gi4 tri cla
cac khoan dau tu nay duoc x4c dinh theo gia gbe trir di du phong giam gid khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudng Tran Pht, Phudng Thanh Vinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Khéu hao tai san c¢b dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duge wdc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 05-30 nim
- Maéy mdc, thiét bi ' 05-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 nim
- Thiét bi, dung cu quén Iy 03-05 nim

. Chi phi tra truée

Céc chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh ciia nhidu nam tai chinh dugc
hach toén vao chi phi trd truéc & phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nim tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dwoc cin
ctr vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuwong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra truéc clia Cong ty bao gdm:

- Chi phi thué van phong tai Chi nhanh Ha Nbi véi thoi gian thué tir 45 ndm dén 48 nam tai tang 7, toa nha
C'Land, 156 X& Dan, phudng Nam Déng, quén Déng Da, Ha Noi;

- Chi phi san 14p mit bing trén dit thué tra tién hang nam duoc phan b theo phuong phép dudng thing
trong thoi gian 34 nam;

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Céng ty nim giit dé sir dung trong qué trinh hoat déng kinh
doanh binh thuong, véi nguyén gid ciia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng va do d6 khong du didu kién
dé ghi nhén 12 tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu dugc phén bd theo
phuong phép duong thing trong thoi gian tir 01 ndm dén 03 nim.

. Cédc khodn n¢ phéi tra

Céc khoan no phai tra duoc theo dai theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu to khéc theo nhu céu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai tra duoc phan loai ngin han va dai han trén
béo céo tai chinh riéng cén cir theo ky han con lai cia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé u6c vay no va ky han phai tra cia céc
khoan vay.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc ddu tu x4y dung hozic san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gia trj cla tai san
d6 (duoc vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muyc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bt dong san dau tu, lai vay
duoc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung duéi 12 thang.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu ¢4 nhan duge tir ngudi ban hodc da duoc cung cdp cho ngudi mua
trong ndm béo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khéac duogc ghi nhén vao chi phi san Xuét,
kinh doanh cuia ndm béo céo.
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Sé 59, duong Tran Phi, Phudng Thanh Vinh, B4o cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.17

2.18

2.19

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo
nguyén tic phit hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Céc khoén chi phi phai tra s& duoc quyét
toén véi s6 chi phi thuc té phat sinh. S§ chénh léch gitta s6 trich truéc va chi phi thuc té duge hoan nhép.

. Cic khoan du phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi duge ghi nhan khi thda méan céc didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mot su kién da
xay ra;

- Su giam sut v& nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vu ng;

- Pua ra dugc mot udc tinh déng tin cdy vé gid tri clia nghfa vu ng dé.

Gi4 tri duoc ghi nhan ciia mot khoan du phong phai tra 12 gi4 tri dwoc wdc tinh hop ly nhét vé khoan tién s&
phai chi & thanh todn nghia vu no hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai trd 44 1ap ban déu méi dugc bu dép bing
khoéan du phong phai tra do.

Du phong béo hanh céng trinh dugc trich 1ap béng 3% trén gid tri giao ban céc cin hd dugc ban hanh theo
Nghi quyét s6 08/NQ-HPQT ngay 20 thang 01 nam 2018.

Du phong phai tra dwoc ghi nhan vao chi phi san xut kinh doanh ctia nam tai chinh. Khoan chénh léch gitta
s6 du phong phai tra d4 14p & ndm tai chinh truéc chua sir dung hét 16n hon s6 dy phong phai tra 1ap & nam
bdo cédo duoc hoan nhép ghi gidm chi phi sén xudt, kinh doanh trong ndm trir khoan chénh 1éch 16n hon cta
khoan du phong phai tra v& bao hanh céng trinh xay lip duoc hoan nhép vao thu nhép khac trong nam tai
chinh.

. Yon chii sé hiiru

Vén ddu tu cia chit s& hitu dwoc ghi nhén theo s6 vén thuc gép cia chit s& hitu.

Loi nhu4n sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhuan hogc xir ly 15 ctia Céng ty.

C tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toén clia Cong ty sau
khi ¢6 théng béo chia ¢ tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty.

. Doanh thu va thu nhép khéc

Doanh thu duoc ghi nhén khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té cé thé x4c dinh mét cach
chic chén. Doanh thu dugc x4c dinh theo gié tri hop ly cua cac khoan da thu hodc s& thu duoc sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hang béan, hang béan bi tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cu thé sau
day cling phai duoc dép ung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phén 16n rti ro va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu san phadm hodc hang hoa da dugc chuyén giao cho
nguoi mua; .

- Cong ty khong con nim gitt quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa. '
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, dudong Tran Phu, Phudng Thanh Vinh, Béo cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.20

2.21

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tic, loi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong ddi chic chin.

C$ tuc, loi nhun dugc chia dwoc ghi nhéan khi Céng ty duoc quyén nhén ¢b tuc hoic duge quyén nhén lgi
nhuén tr viéc gép von.

Ghi nhan lgi nhuan tir Dy 4n Vinh Tan theo Hop ddng chuyén giao s§ 09/2013/HPCG/HANDICO-
HANDICOVINHTANLAND

Coéng ty nhan phén chia Dy 4n dau tu x8y dung Khu d6 thi sinh thdi Vinh Tan (“Du 4n”) trén co s& Hop
dbng chuyén giao s6 09/2013/HPCG/HANDICO-HANDICOVINHTANLAND ngay 28/09/2013 gitra Téng
Céng ty Pau tu va Phét trién Nha Ha Nbi va Céng ty C5 phan Pau tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén,
ciing véi Bién ban thanh 1y Hop ddng hop tac dAu tir s§ 05/2014/BBTL ngay 11/02/2014.

Theo céc thoa thudn néu trén va cdc phu luc hop ddng kém theo, cic bén da thdng nhét phan chia phan dién
tich dugc huéng twong mg véi timg nhém san phim hoan thanh ciia Dy 4n, trong d6 Cong ty duoc x4c dinh
quyén thu huong déi voi phan dién tich twong tmg.

Céng ty ghi nhan cac khoan tién ban cac san phim bét dong san thudc thu huéng ctia minh trén khoan muc
phai tra khac. Dinh ky, cin cir vao bién ban nghiém thu cac san phim d4 ban, da ban giao cho khéch hang
gifta Cong ty C4 phan Pau tu Phét trién D6 thi Handico - Vinh Tén va Céng ty, Cong ty ghi nhan phin
chénh 1éch gitta gid gi tri thu theo hop déng chuyén giao va gia tri ban san phdm sau khi trir di cac khoan
thué ma Céng ty C6 phan Pau tu Pht trién D6 thi Handico - Vinh T4n d4 ndp vao thu nhap khac trong k.

. Gia von hang ban va dich vu cung cap

Gi4 vén hang bén va dich vu cung c4p 1a téng chi phi phat sinh ctia thanh phdm, hang héa, vét tr xuét ban va

dich vu cung cép cho khach hang trong nim, dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh trong nam va

dam bao tuan thi nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh mirc, chi phi

vuot dinh mitc binh thudng, chi phi nhan céng va chi phi san xuét chung c¢b dinh khong phan bd vao gi tri

san phdm nhap kho, du phong gidm gia hang ton kho, hang t6n kho bi m4t mat sau khi d3 trir di phan trach

nhiém cta tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhin ddy du va kip thdi vao gia vén hang ban trong

nam ké ca khi san phim, hang héa chua dugc x4c dinh 13 tiéu thy.

Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gia vbn bat dong san néu c6 dam bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich truéc dbi v6i cac khoan chi phi d4 c6 trong du todn dugc phé duyét, da phét sinh thuc té nhung
chwa c¢6 @ hd so, tai liéu dé nghiém thu khdi luong;

- Chi trich tru6c chi phi @& tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bit dong san da hoan thanh ban trong nim
va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

-S4 chi phi trich truéc va chi phi thuc té dugc ghi nhan vao gia vén hang ban phai ddm bao twong Umg véi
dinh muc gi4 vén tinh theo téng chi phi du todn clia phan hang héa bat dong san @4 ban (dugc x4c dinh
theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Du phong tén thdt dau tu vao don vi khéc.

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tdng s phét sinh trong nam khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.22 . Thué thu nhip doanh nghiép
a)  Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co sé thu nhdp chiu thué trong ndm va thué sudt thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.
b)  Thué suit thué TNDN hién hanh
Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, Cong ty duoc p dung mirc thué suat thué TNDN Ia 20% dbi
v6i céc hoat ddng san xut kinh doanh c6 thu nhap chiju thué TNDN.
2.23 . Céc bén lién quan

Céc bén duogc coi 12 lign quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hozic cé anh huéng dang ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mét hoic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kiém so4t ciia Cong ty, hoic cling chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ci cong ty me, cdng
ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hoic gian tiép ndm quyén bidu quyét ctia Coéng ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi
Cong ty, nhiing nhén sy quén 1y chi chdt ctia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc
ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét
hoic c6 anh hudng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia cac bén lién quan & phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai

chinh riéng, Céng ty chi y t6i ban chét ctia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y ctia cac quan hé do.

2.24 . Thong tin by phén
Hoat d6ng ciia Cong ty 14 x4y dung va kinh doanh b4t dong san dién ra trén Ianh thd Viét Nam, do d6 Cong
ty khong 14p Béo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 2.276.042.343 3.723.008.000
Tién giri ngan hang khéng ky han 7.667.134.758 3.765.391.666
Céc khoan twong duong tién 1.000.000.000 -
10.943.177.101 7.488.399.666

Tai ngay 31/12/2025, cac khoan tuong duong tién 1a tién giri c6 ky han 1 thdng duoc giri tai Ngan hang
BIDV - CN Béng D6 véi 1ai suét 4,7%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, dudng Tran Phd, Phuong Thanh Vinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Thong tin chi tiét v& cic don vi nhin dau tu:

Noi thanh 14p va Ty 1é Tylé  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty nhan dau tu hoat d6ng loi ich  biéu quyét chinh
Cong ty con
- Cong ty C6 phan Piu tu Phat Tinh Nghé An 68,40% 68,40% X4y dung va quan ly
trién D6 thi Handico - Vinh T4n khu d6 thi
- Cong ty C6 phan Pau tu va - Tinh Nghé An 80,35% 80,35% Xay dung va quan ly
Phat trién Nha Ha Néi s6 30.9 khu d6 thi
Don vi khdc
- Cong ty C6 phan Pau tu va Tinh Nghé An 7,20% 7,20% X4y dung cong trinh
Phat trién Nha Ha N¢i $6 30.6 dan dung
- Céng ty C6 phan Piu tu va Thanh phd Ha N6i 2,05% 2,05% X4y dung céng trinh
Phat trién Nha Ha Noi S6 30.8 dan dung

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND =
A\
Bén khdc 7.512.521.276 g 4.454.077.971 . K-
UBND Thanh 719.071.000 - 719.071.000 - B
phd Vinh - Du N
4n Puodng L& A
Mao giai doan 2 ~
Xi nghiép xay 1.796.169.080 - 1.796.169.080 " .
lip 2 nha Ha
Noi
Phai thu khach 4.997.281.196 : 1.938.837.891 .
hang khéc ‘
7.512.521.276 , 4.454.077.971 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NGI SO 30

Sé 59, dudong Trin Phu, Phudong Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6

Bén lién quan
Céng ty Cé
phan Pau tu va
Phat trién Nha
Ha Nbi s6 30.9

Bén khdc
Trung tdm phéat
trién quy dét
Thanh phé Vinh
Cong ty TNHH
Thang may
Mitsubishi Viét
Nam

Cong ty CP xéy
dung HDC39
Céng ty CP B6
gd My Ngh¢
xuét khéu

Cong ty CP Xay
dung Nén méng
Tra truéc cho
ngudi béan khac

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Giéa tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
6.551.490.017 - 10.941.449.800 -
6.551.490.017 - 10.941.449.800 -
22.697.743.791 - 3.822.375.951 -
495.000.000 - 1.685.000.000 -
5.882.500.000 - - -
3.878.083.000 - - -
3.881.916.820 - - -
3.300.000.000 - - -
5.260.243.971 - 2.137.375.951 -
29.249.233.808 - 14.763.825.751 -
20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, dudng Tran Phi, Phuong Thanh Vinh, Bio cho tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam : cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7  .PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gié tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
a.l) Chitiét theo nji dung
Phai thu v& bao 43.079.808 - - -
hiém x& hoi
Tam Ung 2.190.454.672 - 1.314.454.672 -
Cho mugn tién 1.423.244.000 - 1.474.000.000 -
Thué TNDN 1.687.570.554 - 521.697.456 -
tam ndp dbi voi
Du 4n thu tién
theo tién d6
Phai thu loi 4.900.748.383 - - -
nhuén Du an
Khu @6 thij sinh
thai Vinh Tén
Phai thu h{ cac - - 172.644.000 -
Xi nghiép vé
tién thi cong
cdng trinh
Phai thu khac 2.442.723.084 - 3.765.614.568 -
12.687.820.501 - 7.248.410.696 -

a.2) Chi tiét theo doi tiwgng
Congty CPPiu  4.900.748.383 x - .
tu phét trién D6
thi Handico
Vinh Tén
Déi tuong khac 7.787.072.118 . 7.248.410.696 =

12.687.820.501 - 7.248.410.696 -

b) Trong d6: Phai thu khéc 14 cdc bén lién quan
Céng ty CP Pu 4.900.748.383 - - -
tu phét trién D6
thi Handico
Vinh Tén

4.900.748.383 - - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, duong Tran Phi, Phudng Thanh Vinh, B,aio cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

8 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 119.937.170 - 119.937.170 -
liéu
Chi phi san xudt  309.550.403.998 - 180.391.541.886 =
kinh doanh d&
dang
Thanh phim 13.672.151.924 . 26.761.994.918 =
' Hang hoa 15.392.948.214 - 6.204.923.240 -
338.735.441.306 < 213.478.397.214 .

9 . TAISAN DO DANG DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gié tri 6 thé thu Gid tri c6 thé thu
Gié gbc hdi Gi4 gbc hdi
VND VND VND VND
Du 4n Khu 6 2 = 24.323.308.583 24.323.308.583
thi sinh thai
Vinh Tan
- - 24.323.308.583 24.323.308.583
22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S6 59, dudng Tran Phu, Phudng Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Biéo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

11 . CHIPHI TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi tra truéc v& thué van phong 7.546.073.929 7.775.429.238
Chi phi san 14p mit bing trén dét thué tra tién hang nam 273.672.758 330.969.421
Cong cu dung cu 153.101.582 45.715.908
7.972.848.269 8.152.114.567
12 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Sb c6 kha ning tra Gid tri S6 c6 kha nang tra
ng ng Vi
VND VND VND VND 7‘
Bén lién quan 1.045.090.200 1.045.090.200 215.136.983 215.136.983 &
Cong ty CP Pau 1.045.090.200 1.045.090.200 215.136.983 215.136.983 H
tu va phét trién '
nha Ha Nbi sb
30.9
Bén khdc 5.867.221.034 5.867.221.034 2.609.226.567 2.609.226.567 X
Céng ty TNHH . - 1.265.513.998 1.265.513.998 %
Nha nuéc MTV
Kinh doanh
Dich vu Nha Ha
Noi
Céng ty Cb phan - - 677.491.801 677.491.801
Bét dong san
Béc trung bo
Cty TNHH TM 1.070.430.174 1.070.430.174 - -
& Chuyén giao
Cbéng nghé A
Chau
Cong ty CP Bt 1.294.672.080 1.294.672.080 . s
dong san
CITYHOMES
Cong ty CP Vat 778.847.100 778.847.100 < .
Liéu Xay Dung
Va Thuong Mai
Thanh Ngoc
Phai tra nha 2.723.271.680 2.723.271.680 666.220.768 666.220.768
cung cép khéc
6.912.311.234 6.912.311.234 2.824.363.550 2.824.363.550




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, dudng Trin Phu, Phudng Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

13 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

a) Ngi"m han

Bén khdc

Khach hang mua nha CT1A - chung cu Quang Trung
Khéch hang mua nha CT1B - chung cu Quang Trung
Khéch hang ndp x4y thé Lién ké Nguyén Viét Xuan
Céc dbi tuong khéc

b) Dai han

Bén khdc
Tién thu theo tién d6 tir khach hang ciia cic Dy 4n bit dong san

25

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.395.895.194 4.236.368.377
- 1.042.878.559

- 1.071.458.624

115.548.000 123.773.000

2.280.347.194

1.998.258.194

2.395.895.194

4.236.368.377

167.700.974.412
167.700.974.412

22.811.934.026
22.811.934.026

167.700.974.412

22.811.934.026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudong Tran Phi, Phudng Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15 . CHI PHIi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Trich truéc chi phi nha A1 Lé Nin 237.081.000 237.081.000
237.081.000 237.081.000
16 .PHAITRA KHAC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

a) Ngin han
- Kinh phi céng doan 876.622.913 812.529.913
- Bao hiém xa hoi - 1.087.267
- Cb tirc, loi nhuan phai tra 15.120.775 15.120.775

Céng ty C phén 482 (*)
Kinh phi bao tri céc toa nha chung cu

6.687.569.000
11.194.095.542

6.687.569.000
9.741.064.113

- Phai tra tién thu ho cac xi nghiép 176.344.000 176.344.000
- Cbng ty Cb phin DAu tu va Phat trién D6 thi 84.658.000 18.362.605.218
Handico - Vinh Tén
- Céc khoan phai tra, phai nép khéc 30.000.000 1.006.000.000
19.064.410.230 36.802.320.286
b) Dai han
b1) Chi tiét theo ndi dung
- Nhén ky quy, ky cugc dai han 1.127.192.225 800.192.225
1.127.192.225 800.192.225
b2) Chi tiét theo d6i twong
¢) Trong d6: Phii trd khéc 1a cdac bén lién quan
- Cong ty C6 phin Pau tu va Phét trién Db thi
Handico - Vinh Tén 84.658.000 18.362.605.218
84.658.000 18.362.605.218

(*) Gia tri nhén ddu tu tir dbi tac theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 1332/HDHTKD ngay 25/04/2008
gifta Cong ty va Cong ty C6 phén 482.
Thong tin du 4n hop téc kinh doanh

- Tén du 4n: Nha chung cu cao t@‘mg gfm v6i thuong mai dich vu;

- Gidy chtng nhan du tu: s§ 271110000.88 ngay 19/07/2011 ciia UBND tinh Nghé An cdp;

- Muc tiéu: X4y dung chung cu cao ting gén véi thuong mai va dich vy;

- Quy md: Pau tu cong trinh gdm 11 ting, téng dién tich san 10.659 m2, hé théng k¥ thuét ha ting;

- Dia diém thuc hién: sé 155 dudng Trudng Chinh, TP Vinh. Téng dién tich: 1.530,1 m2;

- Téng vén dAu tu: 57 ty (Trong d6: vén tur ¢6 11,4 ty - 20%, d6i tac: 25,08 ty - 44%, vay ngan hang: 20,52
ty - 36%);

- Thoi han hoat d6ng ctia du 4n: 49 nim k& tir ngay duoe cip gidy chimg nhén;

- Tién 6 thuc hién dy 4n: Nam 2011 bét ddu khéi cong xay dung. Dén thoi diém hién tai: du 4n d4 lam
xong méng va dang thuc hién xin phép diéu chinh quy hoach.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, dudong Tran Pht, Phuong Thanh Vinh, B4o cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay:

(*)Hop ddng tin dung sé 01/2025-HPCVDADT/NHCT441-HANDICO30 ngy 31-03-2025, véi cac didu
Khoan chi tiét sau:

+
+

+ o+ o+ +

Han muc tin dung: 24.000.000.000 VND;

Muc dif:h vay: Thanh toan chi phi hop 1€ Du 4n dz;il’l tu Nha ¢ x4 hoi Chung cu CCA1 thudc du 4n cao
tng, lién k&, biét thu phia Nam dudng Nguyén Viet Xuan, phuong Hung Diing, thanh pho Vinh, tinh
Nghé An;

Thoi han ciia hop ddng: 36 thang;

Lai suat cho vay: Lai sudt didu chinh theo timg gidy nhén no;

Sé du no gbc tai thoi diém cudi nam: 5.753.169.306 VND

Céf: kl}ofm vay tir ngén hang va céc tc‘)’cht'rc tin dung khic dugc bao dam bing cdc hop déng thé
chép/cam cb/bao 1anh véi bén cho vay von va da dugc dang ky giao dich dam bao ddy du.

18 . DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Du phong bao hanh cdng trinh x4y dung 8.105.156.358 11.053.905.681
8.105.156.358 11.053.905.681
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, duong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

d)

€)

20

Chi tiét vén diu tu ciia chii sé hitu

4n Lé Nin

Ty 18 Cudi nam Ty 1& Diu nim
(%) VND (%) VND
Téng Cong ty Pau tu va Phat trién ~ 22,26% 15.724.450.000 22,26% 15.724.450.000
Nha Ha Noi :
Ong Nguyén Vin Son 17,19% 12.140.300.000 17,19% 12.140.300.000
Ong Nguyén Vin Ciru 15,11% 10.669.590.000 15,11% 10.669.590.000
Céng ty TNHH Gia Viét Hoa Lu 13,50% 9.533.300.000 13,50% 9.533.300.000
Ong Nguyén Sy Cat 13,03% 9.200.000.000 13,03% 9.200.000.000
Ong Vi Minh Théng 8,78% 6.200.000.000 8,78% 6.200.000.000
Céc cb dong khac 10,14% 7.165.560.000 10,14% 7.165.560.000
100% 70.633.200.000 100% 70.633.200.000
Cic giao dich vé& vén v6i cdc chii s& hiru va phan phdi cb tire, chia loi nhujn
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Vén ddu tu cia chi s& hitu 70.633.200.000 70.633.200.000
- Vén gdp dau nam 70.633.200.000 70.633.200.000
- Von gdp cubi ndm 70.633.200.000 70.633.200.000
Cb tirc, loi nhuén: :
- C6 tirc, lgi nhudn phdi tra dau nam 15.120.775 15.119.975
- Cé6 tire, lgi nhudn phdi tra trong ndm 5.580.022.800 4.873.690.800
+ Cb tirc, loi nhuén chia trén lgi nhudn nam truéce 5.580.022.800 4.873.690.800
- C6 tirc, lgi nhudn @ chi tra bang tién (5.580.022.800) (4.873.690.000)
+ Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhudn nam truée (5.580.022.800) (4.873.690.000)
- C8 tize, loi nhudn con phdi trd cudi nam 15.120.775 15.120.775
Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Sé lwong cb phiéu dang ky phét hanh 7.063.320 7.063.320
S4 luong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy du 7.063.320 7.063.320
- Cé phiéu phé théng 7.063.320 7.063.320
Sé luong cb phiéu dang luu hanh 7.063.320 7.063.320
- CG phiéu phé théng 7.063.320 7.063.320
Meénh gi4 cé phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
Cic quy cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dAu tu phét trién 161.095.115.008 122.602.380.008
161.095.115.008 122.602.380.008
. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Tai sén thué ngoai
Céng ty ¢6 ky cac Hop ddng thué d4t nhw sau:
L6 dat Diéntich (m2)  Thoi han thué
Sé 59, duong Tran Phu, Nghé An 3.045,3 Dén thang 10/2053
Sé 59 Nguyén Thi Minh Khai, Nghé An 1.185,0 20 nam ké tir thang 10/2023 theo Hop
dbng thué s6 257/HD-TD
L6 d4t tai Nha méay Bé tong Dong Hung 30.483,0 DPén nam 2047
Khu Thuong mai dich vu Tbng hop du 1.650,7 Tir thang 10/2015 dén thang 1/2055

Theo céc hop ddng ndy, Cong ty phai tra tién thué d4t hang nam cho dén ngay d4o han hop ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, duong Tran Pha, Phudng Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

21

22

23

24

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu hop ddng x4y dung

Trong d6: Doanh thu ddi véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

. GIA VON HANG BAN

Gié vbn ctia dich vu d4 cung cip
Gié vbn kinh doanh bét d6ng san
Gi4 vén ciia hop ddng xdy dung

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)
Tbng gi4 tri mua vao:

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 1ai cho vay
Cb tire, loi nhudn duogc chia

Trong d6: Doanh thu hoat dong tai chinh tir cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)

. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay

Lai kinh phi bao tri

32

Nam 2025

Nam 2024

VND
7.802.299.734
59.424.533.074

VND
9.149.003.999
142.273.779.332
9.176.247.272

67.226.832.808 160.599.030.603
- 3.914.906.951

Nam 2025 Néam 2024
VND VND

4.301.251.030
34.489.771.464

4.791.506.208
86.279.721.038
8.666.446.128

38.791.022.494

99.737.673.374

14.114.924.175

Néam 2025 Ndim 2024
VND VND
151.876.882 824.828.397

5.206.217.000

1.983.256.912

5.358.093.882

2.808.085.309

5.206.217.000

1.792.800.912

N&m 2025 Ném 2024
VND VND
591.899.561 86.314.450
568.711.439 -
1.160.611.000 86.314.450
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S4 59, dwong Tran Phi, Phudng Thanh Vinh,

Bdo cdo tai chinh riéng

Tinh Nghé An, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
25 . CHIPHI BAN HANG

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nhan c6ng 274.334.114 258.530.320
Chi phi khéc bang tién 6.573.741.533 1.522.920.941
6.848.075.647 1.781.451.261

26 .CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

27

28

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai sin c¢b dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Tién phat th'u duogc

Tién thué dat dugc mién giam trong thoi gian COVID-
19 ciia Khu DVTH L& Nin

Loi nhuén phén chia tir du én Vinh Tén

X ly cong ng

Hoan nhép du phong bao hanh céng trinh

Thu nhép khéc

Trong d6: Thu tir bén lién quan bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

. CHI PHI KHAC

Céc khoan phat, truy thu
Xu ly cong ng

Chi phi kh4u hao

Chi phi khéc

33

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
2.454.435.673 2.742.464.041
563.287.210 578.212.178
507.035.056 984.808.269
466.579.281 331.271.472

1.740.243.032

1.720.156.937

5.731.580.252 6.356.912.897
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
87.842.000 273.188.583
1.595.245.788 -
46.108.703.473 -
34.521.184 99.330.588
2.494.283.052 2.901.321.752
67.923.666 -

50.388.519.163

3.273.840.923

46.108.703.473 -
N&m 2025 Nim 2024
VND VND
936.131.748 381.483.636

- 161.457.298

1.102.358.182 973.909.849
24.766.697.835 30.000.000

26.805.187.765

1.546.850.783
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOQI SO 30

Sé 59, dudong Tran Phi, Phuong Thanh Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

29 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2025 Nim 2024 3
VND VND K
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh :
Tong loi nhuén k€ todn tru6e thue 7.338.873.822 667.894.632 A
Céc khoan diéu chinh ting 230.249.625 1.546.850.783 A
- Chi phi khong hop 1é 230.249.625 1.546.850.783 .
Céc khoan diéu chinh giam (5.206.217.000) (1.983.256.912) 4
- C6 tikc, loi nhudn duoc chia (5.206.217.000) (1.983.256.912) “
Thu nhép chju thué TNDN 2.362.906.447 231.488.503
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) 472.581.289 46.297.701
Céc khoan didu chinh thué cia céc ky trudc vio thué TNDN 137.317.618 -
hién hanh ky nay ,v‘
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dAu nam 46.297.701 " |
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong ndm (1.000.000.000) -
Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia hoat dong kinh doanh (343.803.392) 46.297.701 \\
chinh e,
3
, ] AN
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bat dong sin AN
Téng loi nhusn ké toan truéc thué tir HDKD bét dong san 36.298.094.873 56.503.859.438 /
Céc khoan didu chinh ting 26.076.955.193 a >

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- Loi nhudn nhdn ti dy dn Vinh Tén

- Loi nhudn cia cin 2004 nha CT1A da nép thué theo 0D
thanh tra 2024

Thu nh4p tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Céc khoan diéu chinh thué ciia cac ky trudc vao thué TNDN
hién hanh ky nay

Thué thu nhép doanh nghiép phai np ddu nam

Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp trong nim

Khoan tién gia han du 4n thoi Covid duge b trir, chuyén sang
cén trir nghia vu thué TNDN

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HPKD bit dong sin

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Tdng thué TNDN phii ndp cudi nim

26.076.955.193
(47.224.090.804)

(46.108.703.473)
(1.115.387.331)

15.150.959.262

56.503.859.438

3.030.191.852

11.300.771.887

1.165.873.098

2.334.125.401

(6.856.616.749)
(3.341.097.549)

33.353.514
(9.000.000.000)

(3.667.523.947)

2.334.125.401

3.502.773.142

11.347.069.588

(4.011.327.338)

2.380.423.102




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, duong Tran Pht, Phuong Thanh Vinh, B4o cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

30 .CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rii ro tai chinh
Céc loai rui ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gap phai bao gdm rii ro thi trudng, rui ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xdy dung hé théng kiém soat nh3m dam bao su can bing & mirc hop ly gitta chi phi
rii ro phat sinh va chi phi quéan ly rii ro. Ban Téng Gidm déc Coéng ty c6 tréch nhiém theo d3i quy trinh
quan 1y rii ro & dam bao sy cén bing hop 1y giita riii ro va kiém soét rui ro.
Riii ro thi truwong
Cong ty c6 thé s& gap phai céc i ro thi trudng nhu: bién dong gié thi truomg, ty gid héi dodi, 14i sudt.
Rui ro vé gia:
Céng ty chiu rii ro vé gla cua céc cong cu vén phat sinh tir c4c khoan dAu tu c& phleu ngén han va dai han
do tinh khong chéc chin vé gia tuong lai cia cb phleu dAu tu. Céc khoan dAu tu cb phiéu dai han duge nim

gilt véi muc dich chién luoc 1au dai, tai thoi diém két thic ky ké toan Cong ty chua cé ké hoach ban céc
khoan dau tu nay.

Tiu 1 nam Trén 1 ndm

trd xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Codng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Pdutunginhan  18.000.000.000 - - 18.000.000.000
Déu tu dai han 21.709.522.976 - - 21.709.522.976
39.709.522.976 - - 39.709.522.976

Tai ngay 01/01/2025
Piu tu ngén han 355.800.000 5 - 355.800.000
Péu tu dai han 21.709.522.976 - - 21.709.522.976
22.065.322.976 - . 22.065.322.976
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S4 59, dudng Tran Phu, Phudng Thanh Vinh, Bio cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ruii ro vé ty gid héi dodi:

Céng ty chiu rui ro v& ty gia khi ¢6 cc giao dich thuc hién bang don vi tién t& khac v6i ddng Viét Nam nhu:
vay, doanh thu, chi phi, nhap khéu vét tu, hang héa, may moc thiét bi,...

Rui ro v 13i suét:

Cong ty chiu rui ro vé 1ai sudt do gid tri hop ly cla cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay d6i cua 14i sudt thi truong khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, céc khoan vay va ng chiu 14i suit tha ndi. Cong ty quan ly ri ro l4i sudt bang cach phan

tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé ¢ dugc céc 1ai sut c6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khoéng c6 kha ning ===

thuc hién dugc nghfa vu ctia minh din dén tdn that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung —

tir hoat dong san xudt kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh NG

(bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac). _ HEMH

<IEM

Tur 1 ndm Trén 1 ndm AQ

trd xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong b

VND VND VND VND 5\

_Tai ngay 31/12/2025 e
Tién va cac 10.943.177.101 - - 10.943.177.101

khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 20.200.341.777 - - 20.200.341.777
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 6.200.000.000 - ' - 6.200.000.000
vay
37.343.518.878 - - 37.343.518.878
Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac 7.488.399.666 - - 7.488.399.666
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khéch 11.702.488.667 - - 11.702.488.667
hang, phai thu
khac

- Céc khoén cho 1.700.000.000 - - 1.700.000.000
20.890.888.333 - - 20.890.888.333

Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién céc nghla vu tai chinh dén han thanh toén
do thiéu vén. Rui ro thanh khoén ciia Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 céc thoi diém d4o han khac nhau.
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S6 59, duong Tran Phi, Phudng Thanh Vinh,

Tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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Thoi han thanh toén cta céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ctia cac khoan gbc) nhu sau:

Tur 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025

Phai tra nguoi 25.976.721.464 1.127.192.225 - 27.103.913.689

bén, phai tra

khéc

Chi phi phai tra 237.081.000 - - 237.081.000
26.213.802.464 1.127.192.225 - 27.340.994.689

Tai ngay 01/01/2025

Vay va ng 13.337.000.000 - - 13.337.000.000

Phai tra nguoi 39.626.683.836 800.192.225 - 40.426.876.061

bén, phai tra
khéc

Chi phi phai tra 237.081.000

237.081.000

53.200.764.836

800.192.225

54.000.957.061

Cong ty cho ring muc d6 tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soédt dugc. Cong ty c6 kha ning
thanh to4n cic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tlr céc tai san tai chinh

d4o han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay c6ng bd

trén Béo cdo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai céc thong tin v6i cac bén lién quan d& trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao dich
phat sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu

Cong ty C5 phan Dau tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh T4n

Cong ty Cb phin Dau tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 30.9

Mua hang

Cong ty Cb phan DAu tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 30.9

Nhén cb tire

Cong ty C phan DAu tr Phét trién D6 thi Handico - Vinh Tan

Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 30.9

Nhan phén chia lgi ich du 4n Vinh Tan
Cbéng ty Cb phin DAu tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tén
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Ném 2025 Nam 2024
VND VND
870.253.813 3.914.906.951
364.028.356 3.425.045.131
506.225.457 489.861.820
79.997.230.770 14.114.924.175
79.997.230.770 14.114.924.175
5.206.217.000 1.792.800.912
4.788.217.000 1.650.680.912
418.000.000 142.120.000
46.108.703.473 -

46.108.703.473

3
S




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, duong Tran Phu, Phuong Thanh Vinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Tinh Nghé An, Viét Nam cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Giao dich vdi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024 :
VND VND »
D
Thu nh4p ciia ban lanh dao Céng ty 1.626.104.700 1.204.211.300 :
/]

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khong phét sinh giao dich trong ndm va
khong c6 s6 du tai ngay két thiic nam tai chinh véi Cong ty.

33 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 da duogc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém todn.
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Nghé An, ngay 30 thang 03 ndm 2026
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